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Vrchni soud v Praze: Povaha jednotok v domé
rozdéleném na jednotky pred a po 1. 1. 2014;
povaha SVJ vznikisho pred 1. 1. 2014 a po
tomto dni

§1158,5 1159, § 3028, § 3063, 5 3041 0beZ

Ustanovens § 3063 je specidlnim ve vztahu
K§ 3028 odst. 20Z, dle néj2 se dosavadni privai
pravou Fd i vastnické privo ke _starym® jedno-
ki, ZmEna tzv. ,stargeh jednotek - jednotky
Enildé die BytZ, na 2. .nove jednotky —jednorky
Privae vymezene v ramei bytoveho spoluvlastnic
i dle § 1158 a 1159 ObLZ, je mozad jen v rimci
specialnibo privaiho procesu 2a soublast vicch
Viasnild jednorel.

Potaly-li bt _staré jednotky” previdény pred
L1, 2014, zistavaji co do sve vécné podstary (pod-

faty vécngeh priv k nim se vdicich) starfimi jed
wotkami*  po 1. 1. 2014, ledage by byly prishusnym
2pisobem transformovaay na jednotky .nove

“Prévai povaha V) vzniklych prede dnem 1. 1.
2014 5c o 1. 1. 2014 Fidi ObeZ.

LiSi I se pravai dprava ve stanovich SVJ vznik
1ého pred 1. 1. 2014 od kogentnich ustanoven: za-
Kona (0biZ), pak v t€to Sast takove stanovy ve
smyslu § 3041 odst. 2 ObCZ posbyly 1. 1. 2014 2
Saznosti. Zakonna mutnost takovéto ustanovent
stanov nahradic nov§m ustanovenim stanov, sou-
Iadngm se zakonem, dopads jen na obligrorni
ustanoveni stanov: i u nikoli obligatorni nalezi
tost stanov, je porbyla zivaznost, je 7 vile fent
SVJ mozne ji nahradit novym ZnEnim, resp. novon
pravou ve stanovich.

'Pro posuzovin akiivai vécné legitimace, resp. 75
Konngch opravnéni Zalobee v fizent die § 1209
ObeZ, se nepouiji keltria§ 255 b2, let specidlni
Kritéria uvedend pfimo ve specidlnim ustanoveni
§ 1209 ODCZ. Ustanoven § 258 OBZ se u $VJ po-
e jen primeFend na 74kIade § 1221 ObEZ.

Ustesen Vichnilo soudu v Praze % 23,9, 2016, 5p. 20
7 Cmo 31572016

K vl Zalobkyné coby viastnice bytovgeh jednotek,
= i e spojno Cemstyi ¥ SV, v 7 wsncsens shro
‘mizdéns visstoiki jednotek konane 17,9, 2014, kere
rozhodio usnescnim o schvlen; zmény stanoy §
Znéni die textu notifkého zipisu, ke
Shromzdéns owvédéen, 3 dile o sch
Fidu e zneni dle (et BOtRKERO ZApS. 00 neplatni
Zalobiyné napadi ve tFimésiéns Ihité nezikonnost pii
Jatyeh usnesenia to e ejiho minéns postupen dic § 11
ot 3 ety et zakona €.72/1991 b viastnicty byt
Oy popt § 1121 3 258 zikona ¢ 69/2012 Sb. b
Cansky zakonik ( OBEZ") Absolutni neplatnost priisch
wsnesen Zlobkyné dovozuie  oho, e byl pEta Y Fo
poru s zakonem.SV) polc ni vniklo na sakiade By
2 nevztahui s sk aa né ustanovens obcanského ziko-
k. Odkizaa na rozhodnuti NS 2 16. 1. 2014, sp. 20
126G 3100720137 . i i plyne, ¢ privai pomeéry
anikle pred iinnost OBz se i dossvadnimi pravains
predpiny (5 3028 odst. L. Ob&Z). V] mi povinnont pit
Zpisobit stanovy donucvjicim wstanoverim ObeZ, il
pouse v takove mife. kdy efich znénim nedojde k 23sahu

o viastnickyeh peiv viastki. Zalobkyné namith fadu
Konkeéanich 2isat do ffich Viasnickich peiv,jc? na-
Sivai v dasiedku et novych Sanoy namita (€2 ne

wsnienichopnost shromizden
Zalovang  wrvenimi Zaloblyné ncsouhlas, odkizal
§ 11 odst. 3 B i Kereho, jde1i 0 dulezitou 73le
itostmize pr biasovind viastni fecnotky poradat soud
b o i rozhod!. Zalovany 74stiva nizor 2¢ poradovan
IS nens v daném pHpade dina u vicch usnescni
piftgeh shromidénin dne 17.9. 2014 Zalobkyné ne-
byl prchlasovanym viastmikem jednotky, key? odesl zc
shromzént besprostiedé po feho zapoceriza siace,
Ky se shromizdént o usniSenischopnym, tedy vedo.
i 1l 3 procesn postup 1 shro.
deni s nemivc bt prchiovangm vistnken 1 (-
s u soudu neplatnosti

1 OBEZ 1 presto, ¢ veniklo pode 17 3 103 oc-
azem na § 3041 OB
Soud prvao stupné rozho k.7 7sloba s névehem,

e Zalovaného ve dne 17.9. 2014, bod 1 schva

okumenti je -
platné, s zamiti® (¥rok ) die e alob s nivehem na
ireni e usnesens Zakovancho zc dne 17.9. 2014, hod 1
Schillni zmény stanov véetné sousciicich dokuments
e neplatné, s zamiti (vyeok I,

Soud prynho stupné s primirné zabyval otizkou,zda
s na SV] vanikla pred 11,2014 vatahuie privas uprava
Obsazend ¥ OB/ Citowal § 11 odst. 3 ByiZ 2 5 1200
st 1,225 3028 odst.1-3 ObEZ Dovoril e Zakoblyné
e aktivad legitimovins dic § 258 Ob<Z k podini aloby,
Csnesenin shromazden( V] iy schvileny sunov Kere
s€ hesprostedne otk vastnickych prv Falobkyne
Rohodnuti alovancho bylo dic soudu prvaiho supne
wydino v soulad  platnou privn upravou obsazenou
VObE V1 je prévaickou osobou uprasenou v § 1153
4 sl OCZ, 3 o PrIYII povaha s id ustanoveimi
0BG, ode dine nbyt jcho Gcinnost | piesto, ¢ vzniklo
podic BYtZ1 nadile m SV) omezenan priva osobnast
(B o plyne 2 § 11944 nisl OBEZ) v om smyslu. e je
opravnEno fako picdmét s Cinnost sykonivat poute
Elnnost ykijic s sprivy domu & poremi spolu s dal-
i souvicjcim cinnostan uvecengan v OBEZ e oprv-

o by majetek 4 nakEicl s i pouse pro cely
Sprivy domu 2 poenku. Vabledem k tomu, 3¢ pied

V) vrniklo picde dnem cinnosi ObE7, 7isaly
VoS o stanovy. V) bylo seik povinmo do 3 et
od nabyt acinnost OB prizpisobit akladatclsky do-
Kument donucuici ustanoveiim ObéZ, cof cinilo na
Shromizdént 179 2014, 4 wyhovelo tak zikonu. Soud
prota rozhodi o aloby

Proti usnesend soudu proniho supné podala Zalob
Kyné odvolin « tim, ¢ opakonala ené divody Podle
odvolatelky soud pouil it vee praves predpis, kery na
posuzovany pApad nedopidi Na pravas poméry 74iova
ncho nelze bez dafiho vetihnout ustanovens o bytovém
Spoluvlastnicyd die ObEZ nchot by se jednilo 0 nepra-
Vou retroakiiviu,pi

rava Tyt 7. Pt
el podie OBz podic Byt7.4 7 oho ypi
oSt pravnickych osob oznacengeh shodngm nazvem,
Pudic advolatelky 7§ 3028 ObeZ vyplyva. 7e sechny
osoby sc maji it ¥ privaich vraich vzniklyeh pied
innosi ObZ podc dosavadni privni Upravy”, Zc
SnitEn privi poméry + SV vzniklem do 31,12 2013 e





[image: image2.png]i nadile i pode Byt a podie stanov navenck jedni SV)
pocic OBZ o okamikl nabytifeho ueinnost Odvo-
telka poukizala n o, 7e V] vanikié do 31. 12. 2013
neni spolken. fundaci, ustavem, nadscs ani nadscnin
fondem, proto na né nedopadaji stanoven ObEZ upr-
Vit polk,resp. fundacs s, nadaci, nadacni fond
nentiit0v OB<Z wslovné uvecdeno. V) vzaikié do 31.12.
2013 nen SV) ikl podie OBEZ 0d 1.1 2014, proco na
ot SV) medopadaj ustanoveni OBEZ upravuic novi V)
dle ObeZ. nenili to v OB yslone wvedeno. Vyalovna
iprava pak ¥ OBEZ nens. Tomuto zivéru podlec Zalob:
K¥né masvedeuje €2 privn nizor NS ¢ ozhodnu p.
26 Cado 310072013 Podic ocvolatclky nenisprivi vaha,
26 SV vanikii pred 31,12 2015 dopadi od 11,2014
privai dprava o bytovém spoluvlasiictvi e ObeZ po-
v v takoven prpade by Zikonodirce do text
pechodinich ustanoveni nemél potichy vuunout sk
Vilou Upravu o privnich pomércch nadic vzniklych
o dosavadnich predpisi.jak omr v § 3019 0l No
dace sou privuickymi osobami upmvenymi v ObLZ.
2 piesto mél 7akonodirce potfebu weit do prechod
njch ustanovens § 3049 ODCZ. ka2 by mohl vyt sciné
ko s prviiho SUpnE i, nadace o prv
i osobami Upravensmi yODZ. 4 proto fe mozé uck
i o odks s § 3041 ObEZ Vhledem k tomu 7 4
Konodiree o nadacttak uéini vyslovné v § 3049 OhZZ,
Pk por gl by musel | §lowne west e ] vrni
ki pocic dosavadnich predpiss s povaguji 23 SV vani-
Kl podic ol zikons, o neucini, acho < ohcdem
. povahu ohou subjekt & sodiinost defnic jednotel
it nelre, Nelze alc zirovei v takovém pripade pis
Sobost OBEZ dovodit s odkazenm ma § 3041 ObeZ ani ve
Spojent ¢ jinimi nstanoveimi. T v nchrans ujcdnini
s, e s fefich priva a povinnost budo Fdit Ob<Z.
Ocvlatelka dile argumentovala k rordiinému vymezeni
(azmo-tak rozdinémn obsab pojem jednotks die
BytZa dic OhcZ. Navrhla napadenc usnesent zmenit a
Iobé vyhovit, pFipadné wnescni Zruit 3 vt soudu
Prynibo Stupac & daltm Fzeni
K ocvolint alobleyné s alovany vyl stim 7 oz
Sudek Soudu prviho SUpRE ¢ Vient sprivay: Rozhod:
i alovanéhio 7¢ 179, 2014 byko vydino v souladu
< plamo priv Spraso. Zalovans je pravnickou
uprasenon v § 1138 3 i), ObCZ Privai povaha Zalova
ného s A ustanovenimi ODCZ ode dne nabyti jcho
o § piesto, 7 V] veniklo dlc B2, Zalovany byl
povinen do S it o nabyt st OB prspisabit 74
Kladatelsky dokument donucuii
oz ucinil pdpovidaicim poctem usniSents
Tomngch spoluviastniks jednotek ma shromazdéns 17
2014 wovel zakomnym pozadavkim. K sl
iy poukazu Zaobkyné fresp. dalsich
e ot e
O Falovan poukizal na o, ¢ rikonodiree ¥ OZ
YSIoNnE neuvid, na kiené prévnicke osoby se pouiic
rava, afbes valovne e oveden odkaz
réoni ategorie privnickych
i pidpisy (viz. napt. § 3050

osob mi Fidit dosavadn
OBEZ)Y divodove zpeivt k § 3040 OBEZ e wvid 2

i foxem i
prechcin wtante
i fondech NAGH VYNt Nanov, e ¢ povSI 74
e pode novsi ik & e, b ¢ St pevillecn
AU i nadice TGN porisnion oo ppsd S

o je pode Falovaného ten pravs divod, pro byl pit-
Stoupeno k UpRIVE ¥ § 3049 OBEZ kdi2 e theba rozlio-
vat Kategori nadaci ikl pied 112014 ma strané
jedine akategori nadacizalozenych pofizenim po pipid
Sl s strné deuhé. Ohledng SV) mens theba rolovat
vice katcgor, k7 na SV) vanikla pred 11. 2014 s
uplauni prava prava e § 3011 0t 1 ObEZ 1 porud od-
padi potéeba vislovné upravy v OBE7. Zalovany mavehl
rozsudek soudu preniho stupné porvrdit jako vecné
sprivay.

Odvolactsoud dospéI k rivéeu. e odvolin e divodne,
yCnioli vieehny divody usedené odvoltelkou sou
Ievantn. Soud pryostio stupne se dopusil pochybeni

Kiere 3 danou véc pouzil,

Vaplikici privaich predpis

ADFVRE roZodnuts Ve Véci Podie § 2193 01 pism.b)
OSR odvolact soud rozhodnuti soudu prviho swpne
2rusil a podie § 221 odst. 1 pismn. 2) OSR mu vee veil
Kl fzeni V de 2y im, 22
sou Splnémy podminky dané § ey
22 byla Zalobkyné prchlasovs >
Spolecensivi i pokud ano, pik zd jsou napadend usnc-
Sens shromaddént natolik podsatnd ve vetab k Zalob
Kyniresp 1 dabim Clenian SV, e din dulcziy diod

o jejeh neplanost ve smysl § 1209

ou vlastnici (e

2 odivodnéni Ve smyslu § 9 odsc_ 1 pism. h O sc
dan vEe ik abcunskm sorudnim Fdem ve néni Gcin
ném ke i o 2loby: edy & 17. 12 2011 Canen
Geinné od 1.1.2014).

Do dunou véc je naprosto zisadad privo redim, i

fed soudem proniho stupné 167 § alova.
nym.Je treha 1t predeviim prava rezim jednotiy (by-
10ve G nebytone) Coby piedmétu vEstnictvs od privniio
rezimu SV] coby privRcke osoby V rimei jed
pak tfeba Isi jefi privai e coby nemovié vect
 predmetu bytloveno spoluviasinicis,  privR rezim
waniku véeného priva k jednotce, priv a povinnosi
#\Ecnyeh priv vznikigeh.
Odvotaci soud poncjpry poulkiz na privni rsin jed-
o), prcem citow § 3063
{ stuaci jednotky coby veci,
vyplgvi 2 i 7€ byladi phevedens minimilné edna jed
otk v domé rordeleném o jednotky die By 74 acin
oSt 10hoto zikona, ey prcd 1. 1.2014.pak  po tomo
dnd mafi \Sechay ostant jednotky v uvedeném domé
ez fson vsechny & nekicre 2 nich prevadeny od 1. 1
2014, ¢ previdény vibee nejsou privnt rerim, tedy
rivn povahu ednokek symezenych BytZ Jsou tedy 1y
Starfm ednotkami-. Novim jednotkami” e oadic
eré jsou definoviny podie § 1159 ObEZ.
e jednotek m nove ednotky tedy ednotky
DrvRE vymezené v rimel bytoveho spoluvistnicivi
ponde § 1155 4 predevsion § 1150 O, je mozm jen
Vrimel o priviio procesu 7 soublasu viech
Viasnika jednotek.

Tokud se aplikuje dprava § 3028 odst 2 OBGZ. pa o
notky v domé rondélenem 1 jednoiky, kdy? prava
K témes jednotkim fsou privy vecnymi, znamend 10, 3¢
prive ma ejch resimje v smyslu § 3063 OB (specidl
i ve vatahu k § 3028 ot 2 OBiZ) teba vesdhnout
piishasay priva predpis - ByiZ, pabyHi visstndk viast





